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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2019-12-17 i samband med Startplan 2020.
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samréadstiden &r 2022-02-23 — 2022-03-15.

Information om planférslaget l1dmnas av:

Emelie Goransson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031- 368 17 16
Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
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Samradshandling
Datum: 2022-02-08
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0706/20
Handldggare SBK

Emelie G6ransson

Tel: 031-368 17 16
emelie.goransson@sbk.goteborg.se

Detaljplan for andrad anvandning vid Arvid
Lindmansgatan inom stadsdelen Tolered i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e PM Kulturmiljo

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan foér andrad
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

e e—— _ e % N _ |
Ortofoto over planomrddet och dess niromrdde.
Detaljplanen syftar till att &ndra anvindning frén parkmark till bostadsindamal, som &r
pagaende anviandning inom aktuell fastighet. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstilla
ett langsiktigt bevarande av huvudbyggnaden med dess karaktédr och miljoskapande
funktion.

Befintlig huvudbyggnad ér en friliggande villa i 1'% plan som byggdes i slutet av 1920-
talet. Géllande plan fran 1946, som medger parkmark, har inte genomforts for fastigheten.
Den pégéende anvéandningen &r bostadsdndamal, vilket den planlagda anvindningen
satter begransningar for.

Huvudbyggnaden och fastigheten innehar kulturhistoriska virden vilka hanteras i
detaljplanen.

Trafik fran angrdnsande vagar medfor hoga bullervidrden och spridning av
luftfororeningar inom planomrédet. Detaljplanen innehéller begrédnsningar av markens
utnyttjande for att sékerstélla att ingen bebyggelse tillkommer inom fastighetens Ostra del,
samt mojliggdra skyddad uteplats i véster.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen mdjliggdr att fastighetens pédgaende anvandning som bostadséndamaél kan
fortsitta. Platsens och huvudbyggnadens kulturhistoriska vérden har belysts och ligger till
grund for varsamhetsbestimmelse och rivningsférbud.

Overviaganden och konsekvenser

Det dr ett allmént intresse att bevara huvudbyggnadens karaktér och miljoskapande
funktion utifran ett kulturhistoriskt perspektiv.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Gillande 6versiktsplan anger Bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor inom
planomrddet. Detaljplaneforslaget bedoms ligga i linje med i dversiktsplanen angiven
markanvandning och dr forenligt med oversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att &ndra anvéndning frén parkmark till bostadséindamal, som
ar pagdende anvéndning, samt sékerstilla ett langsiktigt bevarande av huvudbyggnaden
med dess karaktar och miljoskapande funktion. Ingen tillkommande exploatering avses.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r beldget vid Arvid Lindmansgatan cirka 4 kilometer norr om Géteborgs
centrum.

Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och 4gs av privata markégare.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Backa

Q)Planomrade

Tolered
Kvillebacken
Bramaregarden Tingstadsvassen
Rambergsstaden Gullbergsvass
Kyrkbyn
Lundbyvassen
/ Nordstan
Lindholmen

Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd linje.
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Grundkarta med plangrdns.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26, anger Bebyggelseomride med grén-
och rekreationsytor for omradet. Detta innefattar bostéder, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostidder och icke storande verksamheter dr 6nskvard.
Forslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplanen.

For omradet géller stadsplan F2618 som vann laga kraft &r 1946. For den aktuella
fastigheten anges allmén plats — parkmark. Planens genomforandetid har gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgdrs av en villafastighet vars tradgard till storsta del bestér av grésytor,
stenlagd gardsyta, stenlagda gangstrak, planteringar, buskar och trad. I den sydvéstra
delen finns en asfalterad parkeringsyta. Fastigheten kantas av buskar samt i véster av en
dldre ek.

Det finns god tillgang till gron- och rekreationsytor i ndromradet, bland annat S.A.
Hedlunds Park vid Sldtta Damm, en del av Hisingsparken som ligger nordvist om
fastigheten.

Landskapsbild

Fastigheten ingar i ett sammanhang med annan bostadsbebyggelse, dels flerbostadshus i
24 véningar, dels ett smdhusomrade med friliggande villor i 1% plan. Jimf6rt med sin
direkta nérhet skiljer sig fastigheten avseende storlek och karaktér och &r en rest av
bebyggelsen som fanns pé platsen nir omradet var landsbygd. Huset och tomten med sin
dldre infartsvig visar pa omradets historia och bidrar till variation i stadsbilden.
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Snedbild frdan 2010 med fastigheten markerad med réd streckad linje.

Geoteknik

Marken inom planomrédet utgdrs av postglacial lera med méktigheter upp till 25 meter
enligt SBK:s handritade jordartskarta. Geoteknisk utredning fran intilliggande fastighet
visar att leran dr normalkonsoliderad, vilket innebér att all paford last (Aven uppfyllnader)
kommer att leda till sattningar.

Utsnitt ur SBK:s jordartskarta
Torv

Gyttia. lergytia, torv pé lera
Lera 05 m eller akant diup

— ey N

47

Friktionsjord, sand, grus och moran
Berg i dagen efler ringa diup
Fyllning. sprangsten, lera eller mudder

LXSI».@@](mt Ethiiteborg i JILUERAGKS | ” /)

Utsnitt av SBK:s handritade jordartskarta med planomrdadet markerat med rod streckad
linje.

Radon

Omradet &r klassat som lagriskomrade for radon eftersom marken utgdrs av lera.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for andrad 8 (20)
anvandning vid Arvid Lindmansgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 0706/20 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. P& berget norr om planomradet finns
flera fornldmningar i form av minnesmérken och stensittningar. Foérutom sjilva
fornldmningarna finns ocksa siktlinjer till dessa som ska skyddas.

Inom fastigheten finns en friliggande villa i 1’4 plan som byggdes i slutet av 1920-talet. I
anslutning till denna huvudbyggnad finns tvd mindre komplementbyggnader som
tillkommit pa 1990-talet. For komplementbyggnaden i norddstra delen av fastigheten
(garage/carport) finns tillfélligt bygglov vars giltighetstid gick ut 1999-12-31.

Fastigheten var tidigare nidrmsta granne till Bjurslitts gard, vars byggnader 1ag strax
nordvést om den aktuella fastigheten, vid platsen som idag utgors av forskolan
Hallskriftsgatan. Bjursldtts Gard var riksdagsmannen och chefredaktéren S.A. Hedlunds
sommarbostad under andra hilften av 1800-talet. I parkomradet norr om gangvagen finns
ett vardtrad som ursprungligen planterades av diktaren Viktor Rydberg. Dar finns ocksa
en bergvigg dir Hedlund l4t rista in namnen pé sina prominenta géster, vilket utgor en av
fornldmningarna norr om planomradet.

Ortofoto fran 1931. Den L-formade ladugdrden pa Bjurslitts Gdrd syns nordvdst om den
aktuella fastigheten, som dr markerad med réd cirkel.

Huvudbyggnaden inom fastigheten ar en representant for tiden da detta var en lantlig del
av Hisingen, direkt séder om stadsgrénsen. Tillsammans med ett antal 6vriga villor lingre
norrut langs Wieselgrensgatan utgor den idag omradets dldsta byggnadsskikt.

Villan uppfordes at Ivar Collin med familj efter ritningar daterade 1928 av den vilkdnde
Goteborgsarkitekten Ragnar Ossian Swensson, som ocksa ritat till exempel
Kungsladugérdsskolan, Boskolan och GP-huset. Huvudbyggnaden ér en standsmaéssig
villa i tvd plan med killare, utford i tydlig 1920-talsklassisicm. Ovan en markant sockel i
granit visar nybyggnadsritningarna en tribyggnad med panelfasader och ett brant
tegelklatt sadeltak. Tre dekorerade bursprak med hoga enluftsfonster finns at séder och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for andrad
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vaster, med en ovanliggande balkong at séder. Huvudentrén finns at norr, dér en kraftig
stentrappa leder upp till porten, skyddad under ett tak buret av trikolonner. Koksentrén
mot vister dr inbyggd med vélvt tak och rombformade fonster pa sidorna. Ovan
koksentrén visar ritningarna en frontespis med tva kvadratiska sprojsade fonster. At dster
finns tva mindre takkupor. Pa vindsvéningens bada gavlar finns varsitt sprojsat
lunettfonster.

Runt villan finns en stor tridgérd. Inom fastigheten finns tre smidesgrindar pa kraftiga
granitstolpar, som bedoms vara virdebarande objekt utifran det kulturhistoriska
perspektivet.

Villan och fastigheten har genomgétt fler férdndringar, sa som tilldggsisolering och
utbyte av fonster och dorrar samt avstyckning till den trekantiga form som fastigheten har
idag. Trots de forandringar som genomforts ér den sammantagna beddmningen é&r att
huvudbyggnaden och den tillhérande tradgarden besitter kulturhistoriska varden av vikt
for forstaelsen och upplevelsen av omradets historia och utveckling.

I kommunens bevarandeprogram ingar inte den aktuella fastigheten. Dér ingér dock
bebyggelsen vid det narliggande Bjurslatts Torg, som uppfordes som en grannskapsenhet
kring torget i enlighet med en plan frén 1949.

i

Bilder pa fornldmning i form av bergvdggen med Hedlunds gdster samt huvudbyggnaden

frdn dster, norr och sydvdst, ddr dven de tre smidesgrindarna pd granitstolpar syns.
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Sociala forutsattningar

Inom planomradet finns mycket god tillgdnglighet till friyta enligt Goteborgs stads
Sociotopkarta. Norr om planomrédet ligger ett gronomrade/berg som forvaltas av Park-
och Naturforvaltningen. Dér vistas forskolebarn regelbundet som en del i sin pedagogiska
verksamhet. Gronomradet nés via en gangvig norr om planomradet, vilken ocksé kopplar
Wieselgrensgatan till gronomradet i véster som anvinds for lek. [ planomradets
ndaromrade finns allmédnna motesplatser 1 form av Bjurslétts torg, Sldtta Damm och Slatta
Damms-planerna. Léngs Arvid Lindmansgatan finns hyreshus som forvaltas av olika
privata fastighetsbolag. Norr respektive Oster om planomradet finns privata villor och
radhus samt en kommunal forskola. Séder om planomradet finns Bjérlandavagen som
kan uppfattas som en barridr for de boende.

; o oskattaDamm T R e SOCIOTOPER -FORVALTADE AVPARK-OCH
Ve ; i Ly NATURFORVALTNIGEN
G % 4 :. Pl 3 U Vl Beteckning Upptagningsomr.

Néromradet  Platsen anvénds
frémst av boende i
omgivande kvarter

7SA. Hedllinds park-bst

Stadsdel Platsen anvands
frémst av boende i
stadsdelen, ex. pa
stadsdel: Kalltorp,
Masthugget och N:a
Alvstranden

Hela Gdteborg Platsen anvénds av
manniskor fran hela
Géteborg

FRIYTETILLGANG - PER INVANARE, PA
KVARTERSMARK

Beteckning

Mycket god friytetiligang, t ex villor,
radhus

God friytetiligang. t ex 2-3 vaningars
flerfamiljshus, punkthus

Mindre god friytetillgang, t ex
landshévdingehus, stenstaden,
miljenprogramsomraden

A

dniﬁgeﬁ for fa&tigheten vdster om
planomrddet, som i karteringen dr gulmarkerad, har dndrats fran bostadsdndamadl till
parkeringsyta.

ria | & sl s e |

Urklipp fran Sociotopkartan. Observera att anvdn

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran Arvid Lindmansgatan i sdder via tva infarter. Trottoar finns
utmed gatans bada sidor. Norr och Oster om fastigheten finns en separerad géngvég, som
knyter samman Héllskriftsgatan med Wieselgrensgatan. Separata gang- och cykelvigar
finns lings Wieselgrensgatan och Bjorlandavégen.

Parkering sker inom fastigheten.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Wieselgrensgatan vid korsningen
Wieselgrensgatan/Bjorlandavagen, ungefir 100 m frén planomrédet. Denna busshallplats
trafikeras av sex linjer. In till centrala Goteborg tar det cirka 15 minuter.
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Sparvagnshallplatsen vid Wieselgrensplatsen ligger cirka 900 m sdder om planomradet
och trafikeras av fyra sparvagnslinjer. Tillgdngligheten anses god.

Service

Planomradet ligger i néra anslutning till forskolan Héllskriftsgatan. Cirka 500 m s6der om
planomrédet ligger Bjursléttskolan med arskurserna F-6.

Fastigheten ligger cirka 400 meter fran Bjurslétts Torg med bland annat vardcentral och
mataffar. Vid Wieselgrensplatsen i soder och Backaplan i dster, cirka 1 km fran
planomrédet, finns storre utbud av bade kommersiell och offentlig service.

Teknisk forsorjning

VA, fjarrvirme, el och tele finns utbyggt i omradet och fastigheten dr idag ansluten. Inom
fastigheten finns servisledningar som forsorjer den enskilda fastigheten.

Risk och storningar

Buller

Trafikbuller fran angrdnsande vagar medfor att gransvéarden 6verskrids. Utifran
Goteborgs stads dvergripande bullerkartliggning, berdknat pa 2018 ars trafikdata, ligger
nivderna inom planomradet pa 40—60 dB ekvivalent niva respektive 6590 dBa maxniva.
Framst paverkas fastighetens Ostra och sddra delar men riktvérden for uteplats, som ska
inte far overstiga 70 dBa maxniva, klaras endast i fastighetens norra del.

| Under 60 dBa

[ s0-65 dea
[ 6570 dea

70-75 dBA

Under 40 dB

40-45 dB
[ assods
5055 dB
55-60 db 75-60 dBA

60-65 db

[ es70d8
7

80-85 dBA

|
[ ss90dea

[ oversoden

Gﬁté?)brggxstads évergripande bulférutredhing visar ekvivalenta nivder (till vdster) och
maxnivder (till hoger).
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ beddms med hinsyn till bullersituationen inte

behovas da:

e Ingen ny bebyggelse foreslas inom omrade utsatt for hoga bullervarden.
e Begrinsning av utnyttjandegrad inom fastighetens véstra del avser mojliggora
bullerskyddad uteplats.
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Luftkvalitet

Trafik fran angriansande vagar medfor spridning av luftféroreningar inom planomradet.
Utifran Goteborgs Stads berdknade halter av kvidvedioxid finns det risk att
miljokvalitetsnormer for luftféroreningar inom eller omkring planomréadet 6verskrids.

-/

"
§

| 48

|
1

60 pg/m?

98 percentilen for dygnsmedelvirdet kvdivedioxid, for ar 2015 (till viinster) och dr 2016
(till hoger).

Oversvamningsrisk
Omradet ligger hogt och paverkas inte av hdjda havsnivéer.

Betréffande risk for skyfall sa kan delar av fastigheten paverkas av 6versvamning upp till
0,5 meter vid ett 100-arsregn. Storst paverkan far fastighetens sddra och Gstra delar, i
grans mot omgivande gator och parkmark. Vid de befintliga byggnaderna blir dock
paverkan marginell. Befintlig gadngvag norr om fastigheten méjliggor tillgdnglighet till
fastigheten vésterut vid en eventuell Gversvdmning.

— Sl

Skyfallskartering: Konsekvenser av ett 100-arsregn.

Det finns planer pa skyddsatgérder lings Bjorlandavéigen for att minska paverkan av
skyfall i omradet.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger éndrad anvindning frén parkmark till bostadséindamal inom
fastigheten Tolered 731:699. Planen foreskriver bevarande av huvudbyggnaden inom
fastigheten.

Bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet till den byggritt som motsvarar befintlig huvudbyggnad och
mindre tilldgg i form av komplementbyggnader i fastighetens vistra del. Bestimmelser
avseende nockhdjd och taklutning f6r huvudbyggnaden motsvarar befintligt utférande.
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For att bibehalla huvudbyggnadens miljoskapande funktion och fastighetens karaktar far
inte byggnader uppforas inom fastighetens stra del. Komplementbyggnaderna i
fastighetens vistra del dr begrinsade till en byggnadshdjd pa 3 meter och motsvara totalt
100 kvadratmeter for att underordna sig huvudbyggnaden. Begransningen i
utnyttjandegrad inom fastighetens véstra del avser d&ven mojliggora bullerskyddad
uteplats med godtagbar luftkvalitet.

Andrad lovplikt

Andrad lovplikt infors. Det innebir att det krivs bygglov for friggebodar enligt PBL 9
kap 4§ forsta stycket och attefallsatgérder (uppforande av komplementbyggnad,
komplementbostadshus, tillbyggnad, takkupa och inredning av ytterligare en bostad)
enligt PBL 6 kap 4a-4c §§. Vidare krdvs marklov for borttagande av grindstolpar i granit
och grindstolpar i smide.

Bevarande, rivning

Detaljplanen innebar att varsamhetsbestimmelse samt rivningsférbud infors for
huvudbyggnaden inom fastigheten Tolered 731:699. Avsikten &r att sékra ett langsiktigt
bevarande samt bibehélla den vardebdrande karaktdren och byggnadens miljoskapande
funktion.

Varsamhetsbestimmelsen innebér att byggnaden ska bibehéllas till sin ursprungliga
karaktér i specifika avseenden som regleras i planen. Som fortydligande innebér det att
fasader ska vara i tré av paneltyp med locklist, taktdckning ska vara rott lertegel, samt att
fonster och dorrar till form, material, indelning och proportioner ska vara lika
ursprungliga. Vidare ska listverk och andra fasaddekorationer bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte forenklas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planen ger inte upphov till fordndringar av gator eller GC-vagar. Parkering ska fortsatt
ske inom fastigheten. Planen innebér inget fordndrat behov av utbyggnad eller utdkning
for kollektivtrafiken och dess anlédggningar.

Planen innebér inte nagra forandringar avseende tillgdnglighet. Byggnadens tillganglighet
far f6ljas upp i bygglov och hanteras utifrén byggnadens bevarandevérde.
Service

Planen genererar inget ytterligare behov av service.

Friytor

Mojligheterna att bebygga fastighetens friytor har begrinsats for att behélla platsens
grona karaktér, som &r en del av det kulturhistoriska vérdet.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen medfor inga avgorande sociala konsekvenser.

Planen innebér inga fordndringar avseende gangvégen eller tillgdngligheten till
berget/parken norr om fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Detaljplanen innebér inga fordndringar fran befintliga forhdllanden avseende VA, virme,
el eller tele. Dé detaljplanen inte innebdr négra fordndringar i marknivaer eller
anslutningar paverkas inte befintliga ledningar.

Enskilda villor dr undantagna fran reningskrav av dagvatten. S& lange huset inte ska rivas
finns ddrmed inget behov att utreda rening av dagvattnet.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand och fordréjas inom den fastighet dir dagvattnet
genereras. Eventuellt 6verskott kan ledas till befintlig kombinerad spill- och
dagvattenledning i Arvid Lindmansgatan.

Da ingen tillkommande exploatering avses paverkas inte befintlig avfallshantering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Eftersom detaljplanen inte innebdr négon tillkommande exploatering bedoms det inte
vara nodvéndigt med geoteknisk utredning.

Enligt utredning fran intilliggande fastighet utgérs marken av normalkonsoliderad lera,
vilket innebér att all paford last (dven uppfyllnader) kommer att leda till sittningar.

Detaljplanen syftar till att &ndra anvandningen till befintlig. Befintliga marknivaer
forutsatts bibehallas. Detaljplanen innehéller begransning av tillkommande byggratter
samt hogsta byggnadshdjd, vilket begransar tillkommande belastning inom fastigheten.

Da detaljplanen inte avser tillkommande exploatering sa paverkas inte de geotekniska
forutséttningarna. Utifran detta bedoms marken som ldmplig for detaljplanens innehall.
Eftersom markytan ar flack finns inga forutsittningar for skred inom planomradet.

Markmiljo
Da ingen tillkommande exploatering foreslas beddéms det inte finnas behov av
markmiljotekniska utredningar eller atgérder.

Buller
Fastigheten stors av trafikbuller. Framst péverkas fastighetens dstra och sddra delar men
riktvarden for uteplats klaras endast i fastighetens norra del.

Négon bullerutredning bedoms med hénsyn till bullersituationen inte krivas. Detta
eftersom ingen ny bebyggelse foreslas inom omrade utsatt for hoga bullervarden.
Begrinsning av utnyttjandegrad inom fastighetens véstra del avser mojliggora
bullerskyddad uteplats.

For att ytterligare forbéttra bullersituationen kan fastighetsdgaren uppfora plank eller
dylikt inom fastigheten, &ven inom prickmark. Notera att murar eller plank dver en viss
hojd eller 1angd, eller som avses placeras ndarmre dn 4,5 m fran fastighetsgréns, ar
bygglovspliktiga.

Luft

Detaljplanen avser ingen tillkommande exploatering. For Ostra delen av fastigheten infors
prickmark vilket innebér att byggnad inte far uppforas. Begransning av utnyttjandegrad
inom fastighetens véstra del avser mojliggdra uteplats med godtagbar luftkvalitet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan foér andrad
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Oversvamningsrisk
Stora delar av fastigheten riskerar att versvammas upp till 0,5 meter vid ett 100-arsregn.

Eftersom bostad &r pagéende anvindning sé innebér detaljplanen ingen forhojd risk for
oversvamning. Befintliga marknivaer forutsatts bibehallas. For dstra delen av fastigheten
infors prickmark vilket innebar att byggnad inte far uppforas. Vid huvudbyggnaden &r
oversvamningsrisken marginell.

Gangvigen norr om fastigheten kan mojliggora tillganglighet till fastigheten vésterut vid
en eventuell versvimning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen ger inte upphov till fordndrad fastighetsindelning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Ingen allmén platsmark ingér i planomrédet. I anslutning till planomradet finns allmén
plats som forvaltas av Park- och naturforvaltningen respektive Trafikkontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for eventuell utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger inte upphov till fastighetsbildning.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Fastighetsdgaren och Stadsbyggnadskontoret har skrivit avtal som reglerar finansieringen
av planarbetet kopplat till detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploatér

Avtal angdende avstdende av ersittningskrav fran kommunen pa grund av att
varsamhetsbestdmmelse samt rivningsforbud infors pé fastigheten 731:699 avses tréffas
mellan kommunen och fastighetségaren innan detaljplanen antas.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
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plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem &r bedoms vara en rimlig tid for dndrad anvéndning enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Det finns inga pétagligt motstdende intressen.

Overviiganden som gjorts ir att det med hinsyn till kulturvirden inforts bestimmelser for
att bevara huvudbyggnaden samt dess karaktédr och miljoskapande funktion. For att
mojliggora en uteplats skyddad frén buller och luftfororeningar finns mdjlighet till
mindre utokning och omdisponering av ytan for komplementbyggnader i fastighets véstra
del, utan att paverka identifierade kulturvarden.

Nollalternativet

Om planen inte uppréttas kommer den pagéende anvéndningen av fastigheten som
bostadsdndamal att fortsétta. Det finns inte mojlighet for fastighetsdgarna att pa nagot sétt
utveckla fastigheten, eftersom géllande detaljplan anger parkdndamal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Detaljplanen har begriansade effekter ur ett socialt perspektiv och barnperspektiv.
Pégaende anvdndning mojliggdrs. Planen innebér inga férandringar avseende gangvégen
eller tillgéngligheten till berget/parken norr om fastigheten.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget innebér legalisering av pagaende anvéndning. Ingen foréndring av
befintlig sammanhallen bebyggelse foreslas.

Trafik fran angrdnsande vagar medfor att gransvarden Gverskrids géllande buller och
bidrar till spridning av luftféroreningar inom planomradet.

Milj6forvaltningens berdkningar visar att det finns risk att miljokvalitetsnormer for
luftféroreningar inom eller omkring planomradet verskrids. Framforallt ar det
berdkningarna for 2016 som visar en storre risk for 6verskridande. Da 2016 var ett ar med
ovanligt hdga halter av luftfororeningar i staden kan denna berdkning ses som vérsta
mdjliga scenario. Da ingen tillkommande exploatering avses bedoms inte detaljplanens
genomforande bidra till att miljokvalitetsnormer for luftféroreningar 6verskrids.

Avseende trafikbuller paverkas framst fastighetens ostra och sddra delar men riktvarden
for uteplats klaras endast i fastighetens norra del. Nagon bullerutredning bedoms med
hansyn till bullersituationen inte krdvas eftersom ingen ny bebyggelse foreslas inom
omrade utsatt for hdga bullervérden.

Detaljplanen avser ingen tillkommande exploatering. For Ostra delen av fastigheten infors
prickmark vilket innebér att byggnad inte far uppforas. Begransning av utnyttjandegrad
inom fastighetens véstra del avser mojliggdra bullerskyddad uteplats med godtagbar
luftkvalitet. For att ytterligare forbattra bullersituationen kan fastighetsdgaren uppfora
plank eller dylikt inom fastigheten.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljéeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in i
detaljplanen.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
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genomfordes i april 2021 och svar fran lansstyrelsen inkom skriftligen 2021-04-20.
Léansstyrelsen delade d4 kommunens bedémning. Féljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. I planbeskrivningen finns darfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Miljokvalitetsnormer for luftfororeningar riskerar att Gverstigas inom omréde som
planldggs for bostadsdndamal, vilket dr pagaende anvandning inom planomradet. Detta
innebér att en negativ paverkan av miljomalet Frisk luft. Luftsituationen inom
planomrédet bedoms som acceptabel, forutsatt att inte fler manniskor ska bositta sig
inom planomradet.

Planen syftar till att bevara huvudbyggnadens karaktéir och miljoskapande funktion
utifran ett kulturhistoriskt perspektiv, vilket paverkar miljomélet God bebyggd milj6
positivt.

Kulturmiljo
Fornldmningarna pa berget i norr, eller siktlinjer mot dessa, bedoms inte péverkas av
planforslaget da ingen ny exploatering sker.

Det ér ett allmént intresse att bevara huvudbyggnadens karaktir och miljoskapande
funktion utifran ett kulturhistoriskt perspektiv. Detaljplanen syftar till att sékerstélla ett
langsiktigt bevarande av huvudbyggnaden och dess karaktar och miljéskapande funktion
utifran det PM Kulturmilj6 som tagits fram i samband med detaljplanen. Genom okad
kunskap om platsen och detaljplanens reglering av byggnad och mark 6kar skyddet i
jédmforelse med géllande plan.

Paverkan pa luft
Planen bed6ms inte paverka luftkvaliteten. Ingen tillkommande exploatering avses,
saledes paverkas inte transportbehovet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investerings- och exploateringsekonomi
Fastighetsndmnden, trafikndmnden och park- och naturndmnden féar ingen inkomst och
ingen utgift med anledning av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndgmnden féar ingen inkomst i form av anldggningsavgifter for
anslutning till allmént va-ledningsnét da befintlig anslutningspunkt kan anvéndas.
Planforslaget foranleder ingen utgift for utbyggnad eller flytt av va-ledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp- och vattenndmnden far intékt fran brukningstaxan samt kostnad for rénta och
avskrivningar samt driften av va-anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgaren till Tolered 731:699
Fastighetsdgaren far utgifter for planavgift och &tgérder inom kvartersmark.

Detaljplanen innebir att varsamhetsbestimmelse samt rivningsforbud, k och r, infors for
en byggnad pa fastigheten Tolered 731:699. Fastighetsdgaren forutsitts acceptera
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varsamhetsbestimmelse samt rivningsforbud pa befintlig byggnad inom fastigheten utan
att stéilla ndgra erséttningskrav pd kommunen med anledning av denna detaljplan. Denna
fraga avses regleras i kommande avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren innan
detaljplanen antas.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplaneforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg antagen av
kommunfullméiktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Sofia Hjort & Emelie Goransson
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, AL Studio
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